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6. Ograde gradevne parcele prvenstveno zelena
Fivica ojadano Zicom visine 1,5 m

7. Namjena objekta mo¥e biti mjefovita, poslov-
no-stambena _

8. Okolis - izvesti kao sportske i zelene povriine

9. U pogledu zaitite od elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti, postupa se u skladu sa Zako-
nom ¢ izmjenama i dopunama Zakona o unutar-
njim poslovima (N.N. 76/94), Pravilnikom o mje-
rama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredenju
prostora, te drugim propisima.

Za sve javne objekte nuino je izraditi struénu po-
dlogu koja mora sadrzavati, osobito, urbanisticko-ar-
hitektonske uvjete izgradnje.

7. Odluka o dono$enju PUP-a stambenog
naselja Ploce i dijela MZ Dracevac
(“Sluzbeni vjesnik opéina Benkovac,
Biograd na Moru, Obrovac i Zadar”, br.
1/88)

ODREDBE ZA PROVODENJE

1. Detaljna namjena povrsSina

U tekstualnom i grafi¢kom dijelu ove Izmjene i do-
pune definirali smo namjene povisina na sljededi
nadin:

- individualna stambena izgradnja. . . .. 29,81 ha
- slanovanje, usiuZne djelatnosti,

trgovina (Miz). ... vvvvi i ia. 0,36 ha
- postojede stare aglomeracije . ........ 1,80 ha
- poslovni prostort, ambulanta,

apoteka, posta, banka, policija ... ... 0,065 ha
- ospovnaSkola........... .. ..l 1,92 ha
- eV, e 0,425
- sportskicentar..................... 0,72 ha
-- sportski sadrZaji, ugostiteljstvo

(zonaobjekta)............. ... ..., 0,04 ha
- TEOVIDA o e vt i e 0,09 ha
- restoran-vidikovac ................. 0,13 ha
- Zone specijalne namjene ............ 0,54 ha
- zona izgradnje sakralnog objekta . .. .. 0,15 ha
- obradivepoviSine.................. 4,03 ha
-~ “Kerametal” ...... .. ... ... 2,23 ha
- ozelenilo ... 18,54 ha

- postojeca skola (zonaizgradnje

buduée namjene) ... 0,10 ha
- zona trafostanica ................ .. 0,08 ha
- prometne poviSine ... ... o aaaaa. 8,2% ha
Ukupna povriina obuhvata ............ 69,36 ha

2. Rezimi uredivanja prostora

Na osnovu Izmjene i dopune PUP-a “Dijela MZ
Plode i MZ Dracevac Zadarski”, odnosno njenih tek-
stualnih i grafi¢kih odredbi, prostor koji ista obuhvaca
dobija svoju urbanisti¢ku artikulaciju, koja ée se reali-
zirati u praksi putem odredbi za provodenje, a prema

potrebama i moguénostima samog naselja, Sire okoli-
ceigrada Zadra.

Ne predvida se etapno realiziranje ove Izmjene i
dopune, jer trenutno ne postoje moguénosti, a ni-pro-
gram za konkretnu izgradnju prostora, pa ée se isti
izgradivati prema prilikama stvorenim tijekom vre-
mena. U tom smislu ova Tzmjena i dopuna omogucuje
nesmetanu realizaciju bilo kojeg njenog dijela, jer je
maksimalno prilagodena stanju na terenu, a novopla-
nirani sadrZaji ga takoder bitno ne naru$avaju, odno-
sno mjihova realizacija je moguca bez ugroZavanja
funkcioniranja naselja u cjelini ili njegovim dije-
lovima.

Realiziranje ove Izmjene i dopune se predvida kroz
izgradnju tri osnovna urbanistika ¢inioca: objekata
individualnog stanovanja, javnih sadrzaja, te prome-
tne i komunalne infrastrukture.

Odmah po dovrienju ove Izmjene i dopune mo-
guée je rijediti odredene infrastrukturne probleme
(npr. elektrifikaciju juznog dijela naselja) te nastavitis-
individualnom stambenom izgradnjom. Ovu izgra-
dnju ée pratiti daljnje realiziranje prometne i komu-
nalne infrastrukture, 2 prema intenzitetu same izgra-
dnje. Takoder ¢ée se njenom daljnjom izgradnjom
otvoriti potrebe i mogucnosti za realiziranje odrede-
nih sadrZaja javnog karaktera, u éemu ée osim samog
naselja sudjelovati i $ira drutvena zajednica (Skola,
djedji vrti€), ili pak pojedine zainteresirane radne or-
ganizacije (trgovine, poslovni prostori, ambulanta,
apoteka, posta, banka i policija).

Korekcija ceste Zadar-Zemunik, kao i novi odvo-
jak prema Dradeveu Zadarskom, restoran-vidikovac,
te prostor rezerviran za “Kerametal”, su objekti od
znalaja za grad Zadar, odnosno njegovo Sire po-
drugje, pa e se isti realizirati u kontekstu potreba, tj.
plana i programa cijele zadarske opéine.

Svi spomenuti izgradeni i planirani sadrZaji su defi-
nirani svojim parcelama, zonama izgradnje ili korido-
rima. Svaka parcela je vezana na javnu prometnu pov-
riinu, a gradevinskim pravcem je odredena minimal-
na udaljenost zone izgradnje objekta od javne prome-
tne povrine.

Svi sadrZaji kao i dijelovi naselja su povezani inter-
nim sistemom kolnih i kolno-pje§ackih prometnica,
dok pjesacka dijagonala kroz centralni dio naselja po-
vezuje velinu javnih sadrfaja kao i centar naselja s
njegovim juZnim dijelom. _

Glavni kolni ulaz u naselje se nalazi u njegovom is-

toénom dijelu, a na cesti Zadar-Zemunik, odnosno

par manjih ulaza u rascjepkanu zapadnu aglomeraciju.
naselja s novoplanirane prometnice, koja se pruZa

“obodno uz planirani prostor u pravcu sjever-jug.

Konadno, planirani broj stanovnika je 2900, a broj
parcela za individualnu izgradnju 479, od Cega je 169
veé izgradenih. Na parcelama na kojima se sad nalaze
objekti Mjesne zajednice, crkve, 8kole i trafostanice
su planirana pro$irenja istih, a u slucaju kole 1 even-
tualna promjena namjene iste. Svi urbani sadrzaji jav-
nog karaktera su planirani da svojim dimenzijama za-
dovolje potrebe naselja, kao i potrebe Sireg prostora, i
to su: §kola, dje&ji vrtié, trgovine, poslovni prostori,
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podta, banka, ambulanta, ljekarna, policija, sportski
centar, restoran-vidikovac, te prostor rezerviran za

@ Fen 177
poduzefe “Kerametal”,

3. Urbanisti¢ko-tehnicki uvjeti za izgradnju i

rekonstrukciju objekata i uredaja

Individualno stanovanje

Sve parcele (izgradene i neizgradene su definirane

njihovim granicama, gradevinskim pravcima te zona-
ma izgradnje, j. nadogradnje. :

Sve parcele zadovoljavaju zakonom propisane
normative o njihovoj velidini.

Stupanj izgradenosti zone izgradnje (teren pod
objektom) ne smije prelaziti 40% ukupne povrsi-
ne gradilista (parcele), izuzev veé izgradenih, te
onih planiranih u nizu u samom centru naselja
gdje stupanj izgradenosti moZe biti i do 80%, a
prema uctranoj zoni izgradnje.

Na jednoj gradevinskoj parceli moZe se graditi
samo jedan stambeni objekt.

Uz stambeni objekt na istoj gradevinskoj parceli
moZe se¢ graditi pomoéni, gospodarski i manji
poslovni objekt koji sa stambenim objektom &ini
stambeno-gospodarsku cjelinu,

Visina stambenog objekta iznad prizemlja moze
iznositi najviSe dvije etaZe s tim da visina svakog
pojedinog kata s konstrukcijom ne prelazi 3,00
m s maksimalnom visinom vijenca:

- za prizemni objekt . 35m
- za visokoprizemni objekt 4,5m
- za jednokatni objekt 7,00 m
- za dvokatni objekt 100m

EtaZna visina pomoénih { gospodarskih objekata
‘ne moZe biti veéa od prizemlja, a visina vjenca
maksimalne 2,5 m. ‘
Ve¢ izgradeni objekti se prihvacaju s postojeéom
visinom vijenca, a kod nijednog katnost ne prela-
zi dozvoljenu (P+2).
Minimalna udaljenost slobodnostojeéih i drugih
objekata (nadogradnji, gospodarskih objekata,
garaZa... (od lijeve i desne strane susjeda mora u
pravilu biti 3,00 m, a od straZnje granice 5,00 m,
a kad su gradevinske linije izmaknute tako da se
- objekti ne preklapaju vide od 1/4 svoje duine,
udaljenost od susjednih granica ne moze biti ma-
nja od 2,00 m.
Ako se susjedi suglase, stambeni objekti, nado-
gradnje, gospodarski objekti, pomoéni objekti i
druga izgradnja moZe biti i na manjoj udaljenosti
od spomenutih, pa tako i neposredno do susje-
dne granice (dvojni objekt, objekt u nizu i slobo-
dnostojeci), ali tada se ne dozvoljava otvaranje
otvora prema susjedu, odnosno stambeni objekti
gradeni kao dvojni ili objekti u nizu moraju uz
susjedni zid imati izveden protupoZarni zid mini-
malne vatrootpornosti 2 sata. :
Ukoliko se izvodi goriva krovna konstrukcija,
protupoZarni zid mora presijecati &itavo
kroviste. ‘
Nakon izgradnje kanalizacione, vodovodue,
elektricne i PTT mreZe, prikljucci do objekata ée

se izvoditi prema projektu istih.

Odvodnja otpadnih voda do izgradnje kanaliza-
cione mreZe rjeavat ée se putem nepropusnih
septi¢kih jama. Udaljenost septicke jame od su-
sjedne mede ne smije biti manja od 2,0 m. Izuze-
{no, udaljenost moZe biti manja u zgusnutim di-
jelovima naselja.

Gradevinska linija odreduje minimalnu udalje-
nost zone izgradnje ili nadogradnje do granice
parcele, tj. javnih povrsina, §to znadi da se objek-
ti mogu graditi ili nadograditi na gradevinskoj li-
niji, ali i nevezano na istu u okviru zone jzgra-
dnje ili nadogradnyje, a pod veé spomenutim ur-
banisti¢kim uvjetima. ‘

Objekti u nizu u centru naselja sse moraju dr¥ati
gradevinske linije na nacin da se bar 50% njiho-
ve fronte izgradi na gradevinskoj liniji.

Vet izgradeni objekti se prihvacaju prema snim-
ljenom gabaritu i lokaciji (katastarska podloga),
paiako sse ne uklapaju u predvidenu zonu izgra-
dnje ili nadogradnje.

Prostor izmedu gradevinske i regulacione linije
(javne povrSine) mora se u pravilu urediti kao
ukrasni vrt, koristeéi prvenstveno autohtoni bilj-
ni materijal, a ako se objekt izgradi (ili je ve¢
izgraden) iza gradevinske linije ukrasni vrt se
treba urediti od regulacione linije pa do linije
izgradnje objekta.

Ogradivanje parcela izvodit ée se u pravilu ogra-
dom koje su u donjem dijelu masivne do visine
od 1,0 m od terena, dok se veéa visina mo¥e
izvesti od refetke, mreZe ili Fvice.

Kod kosih terena ograda mora stepenasto pratiti
teren. Ograde se ne mogu izvoditi od bodljikave
Zice, niti zavriavati §iljastim zavriecima.

Poslovni prostor se moZe graditi u posebnim
objektima ili urediti u prizemlju stambenih obje-
kata, uz postivanje veé spomenutih urbanisticko-
tehnickih uvjeta, vodeéi rauna da se odvijanjemn
djelatnosti bitno ne pogor3avaju uvjeti Zivota za
neposrednu okolinu, te u skladu sa zakonskim
normativima propisanim za pojedine djelatnosti.
U prizemlju objekata stambeno-poslovnog niza
u centru naselja mogu se vredivati poslovni pros-
tori namijenjeni za dnevnu opskrbu, usluZne dje-
latnosti i manji ugostiteljski sadrZaj.

Na Sirem podrudju obuhvata ove Izmjene i do-
pune, u individualnim stambenim objektima ili
na njthevim parcelama; mogu se uredivati po-
slovni prostori usluZne, trgovacke, servisne, za-
natske, proizvodne i ugostiteljske namjene.

Za sve poslovne prostore u okviru ove Izmjene i
dopune, prije njihove izgradnje, odnosno urede-
nja, potrebno je pribaviti suglasnost Mjesne zaje-
dnice 1 osiguratj potrebne posebre uvjete za po-
slovni Prostor.

ma, tj. potrebi za tim sadrZa-
4 skladnog i adekvatnog
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- Kod oblikovanja objekata voditi raduna o skla-
dnom uklapanju u ambijent, materijalom i
oblikom. ;

Krovove u pravilu izvoditi kao dvovodne, skofe-
ne ili kombinirane s raznim terasama. Pokrov
izvesti od valovitog crijepa, utorenog crijepa ili
kupe kanalice.

Za nestandardna oblikovanja rjeSenja potrebno
je ishoditi posebne uvjete uredenja prostora od
Izvrinog vijeéa SO Zadar.

Postojede stare aglomeracije

S namjerom ofuvanja identiteta izvorne arhitektu-
re ovog kraja, te njenih arhitektonskih vrijednosti,
postojece stare aglomeracije se ne smiju njihovom
daljnjom izgradnjom podrediti suvremenom arhitek-
tonskom izrazu, veé se buduéim gradevinskim inter-
vencijama moraju pojedine neprimjerne dogradnje iz
kasnijih razdoblja oblikovno prilagoditi autentiénom
ugodaju, $to takoder vaii i za restauraciju starih obje-
kata. Nove dogradnje u pravilu se ne planiraju osim
kad se njihovom izgradnjom kompozicijski upotpu-
njuje kompleks starih objekata i tako potencira njiho-
va autentiénost.

Spomenuti gradevinski zahvati moraju biti u mjeri-
lu starih objekata. Vrata i prozori obavezno moraju
biti drveni i ne velikih dimenzija, §to znadi v pravilu je-
dnokrilna vrata i dvokrilni prozori pravokutnih di-
menzija okomito postavljeni. Treba izbjegavati balko-
ne velikih poteza duZ jednog ili viSe prodelja, te Zelje-
zne ili drvene ograde. Vanjskim stepenicama s punim
ogradama se mogu spajati dvoriSni prostori s terasa-
ma na katu, Maksimalna visina objekata moZe biti
P+1, a u visini vijenca starih objekata. Krovovi u pra-
vilu trebaju biti dvovodni i pokriveni kupom kanali-
com. Dimnjaci se¢ trebaju Zbukati, a dimnjagke kape
oblikovati u skladu s njthovim tradicionalnim
izrazom.

Pri restauraciji, odnosno izgradnji novih prostora
od materijala treba koristiti lomljeni kamen fugiran
Zbukom od bijelog cementa, ili druge materijale koji
se obavezno zbukaju. Bojanje 7buke je obavezno, a
preporuda se bijela boja ili svijetli pastelni tonovi iz to-
plog dijela spektra. Prozore i vrata treba bojati tam-
nim zagasitim bojama.

Ogradni zidovi trebaju u pravilu biti puni, kameni
ili Zbukani (obavezno bojani) i maksimalne visine do
2,0 m. Ulazna vrata u dvorista trebaju biti drvena.

Ostali urbani sadrzaji javnog karaktera

- Svi urbani sadrZaji javnog karaktera su definirani
u okviru svojih parcela zonama izgradnje (nume-
ricki predocene), gradevinskim linjjama, te nji-
hovom katno3éu.

- Zasve urbane sadrZaje javnog karaktera planira-
na zona izgradnje se moZe maksimalno koristiti,
takoder i zone izgradnje (nadogradnje) Mjesne
zajednice, crkve i postojece $kole, koje se nalaze
na parcelama 241, 248 i 249, ukoliko se s tim su-
glase susjedi, a u skladu s uvjetima o uredenju
prostora za individualnu stambenu izgradnju.

- Sviplanirani objekti javnih sadrZzaja moraju se
drzati gradevinske linije na nadin da se bar 50%
njikiove fronte izgradi na gradevinskoj liniji.

- Za objekte osnovne Skole i djedjeg vrti€a je pla-
nirana izgradnja samo prizemlja, ali ako se pro-
gramom i idejnim rjefenjem prostor drugacije
koristi i organizira dozvoljava se i izgradnja kata
(P+1)..

Restoran-vidikovac i ob]ektl u sportskom centru su
planirani kao prizemni objekti.

Trgovine, poslovni objekt na centralnom trgu i
objekt Mjesne zajednice su planirani s katno§éu od
P+1.

Sakralni objekt (crkva) ée imati visinu VP+1.

Objekt koji ¢e se nadograditi ili ponove graditi u
zoni postojeée §kole je planiran s visinom od P+2.

- Trgovine u zapadnom i isto¢nom dijelu Ploca
svojim sadrZajem moraju zadovoljiti potrebe
dnevne opskrbe naselja, ali dijelom mogu biti i
uZe specijalizirani.

- Zaobjekte ¢ija izgradnja bitno utice na urbane,
oblikovne 1 prirodne vrijednrosti ovog podrudja,
te koji imaju Sire druStveno-ekonomsko znace-
nje, investitor je duZan izraditi prijediog progra-
ma i idejnog arhitektonskog rjesenja, a prije
utvrdivanja urbanistiCko-tehnickih uvjeta (¢lan
54 - Zakon o prostornom planiranju i uredenju
prostora).

Objekti za koje vaZi gore navedeno su: osnovna
Skola, djecji vrti¢, poslovni objekt na centralnom
trgu, objekt u sklopu $kolskog centra, trgovine
restoran-vidikovac.

- Kompleks rezerviran za “Kerametal” ée se reali-
zirati prema pripremljenim urbanisti¢ko-tehnic
kim uvjetima, a u smislu izgradnje skladi3nih,
izlozbeno-prodajnih i poslovnih prostora.
Potrebna parkiralidna mjesta ée se 081gurat1 unu-
tar kompleksa.

- Zone specijalne namjene ¢e se modi konstm iu
druge svrhe, a prema potrebi naselja, uz sugla-
snost Opéinskog sekretarijata za narodnu
obranu.

Opéi urbanistiéko-tehnicki uvjeti

- Ukoliko se prilikom pripreme za izgradnju
objekta naide na dio ili cijeli fortifikacijski (voj-
ni) objekt, obavezno je traZiti suglasnost Opéin-
skog sekretarijata za narodnu obranu da bi se isti
koristio, uklonio ili na njemu nadogradio buduéi
objekt.

Ova suglasnost je obavezna za parcele pod bro-
jem 327, 413 1 414, gdje su objekti te vrste uoteni
na terenu.

- Gradevinske parcele individualnih objekata od
broja 277 do broja 283 (ukhjufujudi i ove parce-
le) nece se izgradivati niti ée se za njih utvrditi
urbanisti¢ki uvjeti uredenja prostora za vrijeme
dok ne bude izgraden kompleks osnovne §kole.




